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Gevraagde bes l iss ing(en) : 
1. In te s t e m m e n met de ruimtel i jke onderbouw ing ( G R O ) ; 
2. In te s t e m m e n met het met de aanv rage r a a n g a a n van een P l a n s c h a d e o v e r e e n k o m s t ; 
3. N a ins temming de u i tgebre ide voo rbe re id i ngsp rocedu re a ls bedoe ld in a fde l ing 3.4 van de A l g e m e n e 
wet bes tuurs rech t te voe ren ; 

Ins temmen om op grond van art ikel 6.12 Wro 2e l id, juncto art ikel 3.10 Wro geen exp lo i ta t iep lan vast 
te s te l len voor g e n o e m d project; 

De g e m e e n t e r a a d te in formeren over b o v e n s t a a n d e 

Korte toelichting 

V o o r het pe rcee l G e d e m p t e Ach te rbu rggrach t 9 in N o o r d - S c h a r w o u d e 2 juli 2012 een 
omgev ingsve rgunn ing a a n g e v r a a g d ( O M G - 1 2 - 1 2 4 ) voor het inbouwen van een won ing . Ten b e h o e v e 
van dit p lan is een G o e d e ruimtel i jke onderbouw ing opges te ld . H ie rnaas t wordt voo rges te ld om een 
p l a n s c h a d e o v e r e e n k o m s t te s lu i ten. 
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Korte toelichting 

Inleiding 
Op 2 juli 2012 is door de heer S in ten ie voor het pe rcee l G e d e m p t e Ach te rburggrach t 9 in Noo rd -
S c h a r w o u d e een omgev ingsve rgunn ing a a n g e v r a a g d ( O M G - 1 2 - 1 2 4 6 ) voor het inbouwen van een won ing in 
de bes taande bedr i j fsru imte. De bes temming van het gehe le pand wordt d a a r m e e gewi jz igd van 
bedr i j fsru imte in w o n e n . Dit gebruik past op z i chze l f in het bes temmingsp lan a l leen het aanta l won ingen 
b innen een a a n g e w e z e n geb ied wordt h ie rmee o v e r s c h r e d e n . De a a n v r a a g is daa rom in strijd met het 
v ige rende b e s t e m m i n g s p l a n . In 2007 is echter al wel eerder toes temming ver leend voor het inbouwen van 
d i tze l fde appar tement door het ve r lenen van vr i jstel l ing en bouwvergunn ing 1 e f ase , maar d e z e is verva l len 
doordat de aanv rage r nooit de 2 e f ase van de bouwverggunn ing heeft a a n g e v r a a g d , . 
M e d e w e r k i n g aan het bouwp lan nu is a l leen mogel i jk door het voeren van een u i tgebre ide 
voo rbe re id i ngsp rocedu re conform de W e t a l g e m e n e bepa l ingen omgev ings rech t (Wabo) . E e n u i tgebre ide 
voo rbe re id i ngsp rocedu re doet z i ch dus voor a ls een aanv raag voor een omgev ingsve rgunn ing wordt 
g e d a a n waarbi j sp rake is van een buitenplanse afwijking van het bes temmingsp lan en waarbi j geen gebruik 
kan worden gemaak t van de k ru ime lgeva l len rege l ing g e n o e m d in art ikel 4 van Bi j lage II van de Bor. T e n 
b e h o e v e van dit p lan is een G o e d e ruimtel i jke onderbouw ing opges te ld . H ie rnaas t wordt voorges te ld om 
een p l a n s c h a d e o v e r e e n k o m s t te s lu i ten. 

GRO ^ 
De in i t ia t ie fnemer heeft ten behoeve van de bet ref fende locat ie een goed ruimtel i jke onderbouwing ( G R O ) 
opges te ld . De g ronds lag van d e z e G R O zijn een aanta l u i tgevoerde o n d e r z o e k e n . De c o n c l u s i e s zi jn in de 
G R O b e s c h r e v e n . Ambtel i jk is d e z e G R O akkoord bevonden . 
Hierbi j is ook de parkeers i tua t ie beoo rdee ld . Doordat het bes taande gebruik (bedri j fsruimte) wordt 
ve r vangen door het gebru ik a ls woonru imte , kan de reeds on tb rekende parkeer ru imte niet ten laste van 
d e z e a a n v r a a g worden gebracht . De benod igde parkeer ru imte wordt inpandig ge rea l i see rd met een 
toegang vanaf de Spoors t raa t . Dit wordt ook in de omgev ingsve rgunn ing a ls voo rwaarde o p g e n o m e n , 
waarbi j de toegang tot de inpand ige pa rkee rp laa tsen de verantwoorde l i j khe id van de e igenaar is. 

Archeologie 
Er v inden geen w e r k z a a m h e d e n p laats waarbi j de grond wordt vers toord . De bes temmingsw i j z ig ing vindt 
inpand ig p laats . 

Planschade 
O m even tue le p l a n s c h a d e a ls bedoe ld in art ikel 6.1 van de Wet ruimtel i jke orden ing af te wente len op de 
in i t ia t ie fnemer wordt voorges te ld een p l a n s c h a d e ove reenkoms t te s lu i ten. 

Kostenverhaal 
In pr inc ipe moet er bij de t oepass ing van de a fw i j k i ngsbevoegdhe id ex art ikel 2.12 lid 1 sub a W a b o een 
exp lo i ta t iep lan worden vas tges te ld . Dit is niet noodzake l i j k a ls het kos tenve rhaa l a n d e r s z i n s is v e r z e k e r d . 
A l le kos ten worden in dit geva l ged ragen door de aanvrager . Op 22 november 2011 heeft de g e m e e n t e r a a d 
bes lo ten "dat de bevoegdhe id tot het nemen van bes lu i ten op grond van art ikel 6 .12, 1 e en 2 e l id, van de 
Wet ruimtel i jke orden ing (Grondexp lo i ta t ie ) , voor z o v e r d e z e bet rekk ing hebben op een 
o m g e v i n g s v e r g u n n i n g , ove reenkoms t i g 6 .12 , 3 e lid van de W e t ruimtel i jke orden ing wordt g e d e l e g e e r d aan 
bu rgemees te r en wethouders " . 

VVGB 
O n d e r d e e l van d e z e p rocedure is dat, op bas i s van art ikel 2.27 W a b o , juncto art ikel 3.11 W a b o , juncto 
art ikel 6.5 Bor, door de g e m e e n t e r a a d een "Verk la r ing van geen bedenk ingen " (vvgb) af g e g e v e n dient te 
w o r d e n . Op 22 november 2011 heeft de g e m e e n t e r a a d echter bes lo ten dat het co l l ege dergel i jke z a k e n 
kunnen voo rbe re iden . Dit geva l past namel i jk b innen de lijst van ca tegor iën waar geen vvgb van de raad is 
vere is t . Onde rhav ig plan past b innen: 4. woningbouw in bestaand stedelijk gebied. 
Ad 4. Indien sprake is van realisering van woningbouw in bestaand stedelijk gebied, is geen vvgb vereist, mits het 
te realiseren aantal woningen niet meer dan twee bedraagt. 
- Het gaat hier om de ( in)bouw van één won ing . 

P l a n o l o g i s c h en be le idsmat ig zi jn er geen be lemmer ingen om met t oepass ing van de u i tgebre ide 
voo rbe re id i ngsp rocedu re van afde l ing 3.4 A w b de omgev ingsve rgunn ing te ve r lenen . 

Gevraagde beslissing 
1. In te s t e m m e n met de ruimtel i jke onderbouwing ( G R O ) ; 
2. In te s t e m m e n met het met de aanv rage r a a n g a a n van een P l a n s c h a d e o v e r e e n k o m s t ; 
3. N a ins temming de u i tgebre ide voo rbe re id i ngsp rocedu re a ls bedoe ld in a fde l ing 3.4 van de A l g e m e n e wet 
bes tuurs rech t te v o e r e n ; 
4. I ns temmen om op grond van art ikel 6.12 Wro 2e l id, juncto art ikel 3.10 Wro geen exp lo i ta t iep lan vast te 
s te l len voor g e n o e m d project; 
5. De g e m e e n t e r a a d te in formeren over bovens taande . 


