


Leidraad Landschap & Cultuurhistorie 2018/Provinciale ruimtelijke verordening

Deze leidraad is vastgesteld op 10 april 2018. Het gebruik van de Leidraad Landschap en
Cultuurhistorie 2018 is verankerd in artikel 15 van de Provinciale ruimtelijke verordening, thans
artikel 6.59 van de Omgevingsverordening Noord Holland 2020. Hierin is de wijze van doorwerking
geregeld. Gedeputeerde Staten stellen de Leidraad Landschap en Cultuurhistorie vast, die de
provinciale belangen beschrijft ten aanzien van landschappelijke en cultuurhistorische waarden. In
de toelichting van het bestemmingsplan Sint Pancras 2012 is de ontstaansgeschiedenis
opgenomen, waarom niet wordt afgeweken van het voornoemde provinciaal beleid.

Bestemmingsplan Sint Pancras 2012

De gronden achter de Bovenweg 1 maken onderdeel uit van het bestemmingsplan Sint Pancras
2012. Ter plaatse geldt de bestemming “Tuin — Geestgronden”. Op grond van artikel 16.2.1b zijn
gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde, niet toegestaan. Bij het opstellen van dit
bestemmingsplan is uitvoering gegeven aan de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte, de Nota
Cultuurhistarie en Leidraad Landschap & Cultuurhistorie 2018 en de Provinciale verordening thans
Omgevingsverordening Noord Holland 2020 en de Welstandsnota.

Bovenweq 1 te Sint Pancras

Het achterste deel van de Bovenweg 1 maakt onderdeel uit van de langgerekte noord-zuid gerichte
assen. De bebouwing langs de historische wegen is zeer kenmerkend voor Sint Pancras en heeft
veelal hoge cultuurhistorische waarden. Op de voormalige tuinbouwgronden achter de linten aan de
Bovenweg en de Benedenweg is van oudsher nauwelijks gebouwd, onder meer in verband met de
vruchtbaarheid van deze grond. De open geestgronden refereren hiermee nog aan de historie van
Sint Pancras als voormalig tuindorp. Binnen het lint zijn op enkele plaatsen open stukjes land
aanwezig. Deze zijn bijvoorbeeld in gebruik als moes- of siertuin en geven vaak nog een doorzicht
naar de achterliggende open geestgronden. Ter bescherming van de culturele waarde van dit
achtererfgebied is de bestemming “Tuin-Geestgronden” toegekend, waarbij specifiek is gekeken of
de gronden nog in originele ongeroerde staat verkeerden. De keuze ligt in lijn met de Nota
Cultuurhistorie. Juist op deze plek is de 'strandwal’ met daarachter de ‘geestgrond’ behouden
gebleven en die we daarom willen behouden voor het nageslacht.

Notitie inbreidingslocaties in Sint Pancras

Deze Notitie is in 2005 vastgesteld door de raad. Hierin is het perceel achter Bovenweg 1 niet
aangewezen als potentiéle bouwlocatie. In de Notitie is voor de Bovenweg 1 afgewogen dat deze
locatie nog éen van de weinige open plekken van het dorp is die lucht geeft in het dorp. De open
‘landjes’ tussen de dichte bebouwing zijn een kwaliteit van het dorp. Daarom is deze locatie niet
opgenomen als inbreilocatie in het bestemmingsplan Sint Pancras. Afwijken van de geldende regels
ligt daarom niet in de rede.

Welstandsnota

In de Welstandsnota is aangegeven in hoeverre het gebouw en/of de functie als kenmerkend voor
de ontwikkeling van het dorp en/of de streek mag worden beschouwd. Bij eventuele bouwplannen
zal vooral gelet worden op de mate waarop de oorspronkelijke functie zichtbaar blijft. Bovenweg 1 is
aangeduid als “Hoge cultuurhistorische waarde genaamd De Geest”. Dit geldt ook voor de
erfinrichting. Daarnaast heeft de woning een zeer hoge stedenbouwkundige waarde. Met
cultuurhistorische waarde wordt in de Welstandsnota aangegeven in hoeverre het gebouw en/of de
streek mag worden beschouwd. Bij eventuele bouwplannen zal vooral gelet worden op de mate
waarop de oorspronkelijke situatie zichtbaar bliift. In de Welstandsnota is het perceel grond
aangeduid als ‘waardevol'.

Stedenbouwkundig advies

Ook uit stedenbouwkundig oogpunt is de bouw van woningen een ongewenste ontwikkeling. De
zogenaamde geestgronden worden in de diverse documenten beschreven als ‘open geestgronden’
achter de linten en refereren aan de karakteristieke historische opbouw, met vooraan de
lintbebouwing en hierachter de open tuingronden.

Bouwen in de tweede lijn

Bouwen in de tweede lijn is niet toegestaan tenzij sprake is van een eigen ontsluiting. De beoogde
ontsluiting via de Domeynen zal over gemeentegrond plaatsvinden. Hier is ook een groene
speelweide voor kinderen. De gemeente wil geen ontsluiting toestaan op deze grond.

Wonen langs de Lange Dijk
In dit beleid is een verruiming voor ‘bouwen in de tweede lijn’ toegestaan. Het gaat hier om

historische koolschuren achter de bestaande bebouwing. Her perceel achter de Bovenweg 1 voldoet
hier niet aan.







